GIA CA VA PHUONG PHAP

THONG KE QUY DOI GIA TRI XAY LAP CONG TRINH
THEO GIA THUC T€ G NUOC TA

Grong nén kinh té thi trudng dinh huéng
XHCN & Viét Nam, nganh xay dung c6
nhing ddc thu réat riéng so véi cac nganh
khac.

- Ban chét tu nhién clia san pham xay
dung thudng la don chiéc, to I6n, nang né va
dat tién, dap (ng yéu cau riéng cla cac loai
khach hang.

- Co cau nganh rat phiic tap, thudng
phan tan va trai rong khap nai.

Pac tinh cla nhu ciu da dang véi
nhiéu muc dich st dung cudi cung rat khac
nhau.

- Phuong phap xac dinh gia céng trinh
thudng 1a mét qua trinh riéng 1é chia ra nhiéu
phan céng viéc

Tu d6, ching ta c6 thé thay van dé gia
ca trong xay dung cé tinh ca biét cao, réat
phic tap va kh6 khan - vi né phu thuéc vao
nhiéu diéu kién cu thé cla cong trinh, va
nhiéu yéu t6 khac. Nhin chung, gia ca cla
san pham xay dung c6 cac dac diém:

- Gia ca san phdm xay dung c6 tinh ca
biét cao vi né phu thudc vao: diém dat cla
cong trinh xay dung (diéu kién dia chat, thuy
van, cu ly van chuyén,...) phuong an té chiic
xay dung, céng nghé thi cong, thdi diém va
thsi gian xay dung, y muén cla ngudi cb
cbng trinh xay dung.

TS. Nguyén Hong Danh
Vién Khoa hoc Théng ké

- Qua trinh hinh thanh gia coéng trinh
xay dung kéo dai tir lc d4u thau dén khi két
thuc xay dung, thanh quyét toan cong trinh.

- Gia xay dung coéng trinh hinh thanh
chi yéu théng qua dau thau va dam phan.
Chu dau tu gilr vai trd quyét dinh déi véi miic
gia céng trinh théng qua d4u thau hay chi
dinh thau. Nha nuéc gir vai trd quan trong
trong viéc hinh thanh gia cad cac céng trinh
xay dung do ngudn v6n ngan sach cla nha
nudc cap hodc do von cla doanh nghiép
nha nudc bd ra théng qua cac dinh mic, don
gia, phuong phap tinh toan chi phi xay dung
va cac dinh hudéng vé cac gidi phap xay
dung ciling nhu cac luat xay dung va luat lién
quan.

- Gia xay dung c6 rat nhiéu tén goi va
cach tinh khac nhau tuy thuéc vao giai doan
dau tu va xay dung va y dé quan ly nhu téng
mic dau tu, tdng du toan cong trinh, gia tri
du toan, gia tri du toan hop doéng, gia tri du
toan chi tiét cac hang muc cong trinh va cac
céng viéc xay 13p, gia xét thau, gia tranh
thau, gia hop déng, gia thanh quyét toan
codng trinh, gia ciing, gia mém, gia tran, gia
san, gia bat budc, gia thod thuan,... Khéng
thé dinh sin gia cho mot san pham xay
dung cuSi cing ma chi cé thé dinh san
phuong phap tinh toan gia cé, dinh mic, don
gia dé tinh nén gia cla san phdm xay dung.
Pong thai trong quéa trinh xay dung hay ¢
rdi ro va co6 thé c6 phat sinh cac chi phi méi
khoéng ludng truéc dugdc.

Théng tin Khoa hoc Théng ké sé 3/2004 - Trang 19



Ngoai ra, trong thuc t€ & nudc ta, gia tri
san xuat xay dung thudng phai diéu chinh
kha nhiéu lan theo cac hé sd quy dinh cla
Nha nu6c (B6 Xay dung) tu don gia va cac
khoan muc chi phi dén khéi lugng (theo don
gid phan doan hoac ty trong thsi gian hao
phi dinh m(c) dé téng hop gia tri s&n xuét
xay I&p hoan thanh cuéi cung.

Tuy nhién, cong tac thdng ké xay dung
con ti€p tuc tinh toan va phan anh chinh xac
gia tri tai sdn mdi tang thém do dau tu tao ra
va cac chi tiéu von dau tu, gia tri san xuéat
xay dung... trong giai doan hay budc céng
viéc cubi cung phai thuc hién 1a giai doan
thanh quyét toan cong trinh du an xay dung
va san sang dua vao s dung. & day, can
phdi van dung phuong phap théng ké quy
déi gia tri xay lap xay dung theo gia thuc té.
Hay néi cach khac 13 tién hanh tinh chuyén
gia tri san xudt xay dung theo gia thuc té
hang nam clia céng trinh vé mat bang gia tai
thdi diém bao cdo. Do nhiing dic diém dic
thd clia nganh xay dung nhu quy mé I6n, co
cau philc tap, cdu thanh nguyén véat liéu,
trang thiét bi may moc 1ap dat da dang nhiéu
chiing loai, thdi gian thu héi von va sinh 1ai
thuong chdm do qua trinh xay dung kéo
dai,... nén viéc tinh toan quy ddi gia tri san

xuat xay I4p theo gia thuc t& thuc chat 1a mét
cong viéc téng hop va phdc tap doi héi ngudi
thuc hién phai thu thap va x{ ly nhiéu théng
tin bang cac phuong phap thich hop. Cu thé
tinh toan chinh xac theo phuong phap théng
ké quy ddi gia tri san xuat xay 1ap theo gia
thuc té - tir ly thuyét dén thuc tién nhu sau:

Hién nay da c6 nhiéu phuong phap
théng ké quy ddi khac nhau dudc cac
chuyén gia théng ké kinh té€ trong va ngoai
nudc dé xudt, tuy nhién khong cdé mot
phuong phap duy nhat nao dudc coi la
chinh xac riéng ré ma chi tén tai mot
phuang phéap thich hgp nhat dugc Iua chon
ap dung tuy theo loai cong trinh, déi tugng
cong trinh cling nhu muc tiéu cla cong tac
quy d6i. Khi phuong phap lua chon dudc
xac dinh, cac phuong phap khac dudc su
dung b8 trd nham kiém chiing cho két qua
da duoc tinh toan. Trong diéu kién Viét
Nam, phuong phap quy déi gia tri xay Iap
cobng trinh dudc hudng dan trong thong tu
s6 11/2000/TT-BXD, ngay 25/10/2000 cla
B6 Xay dung, theo d6 nghién clu tinh toan
hé s6 quy ddi dudc coi la tam diém cla
phuong phap. C6 thé mé phdng bang biéu
thiic kinh té€ nhu sau:

Gap = Gx X Ky + GgeL X Kgel + Gis X Kis (N€U €0) + Gy x Ky

Trong d6: Ggp: gia tri xay lap cong trinh
quy déi;

Gy.: gia tri xay 18p chua quy déi

Ggci: gid tri cong tac sla chira I6n chua
quy doi

Gys: gia tri cong tac tham do khao sat
thiét k& phat sinh chua quy ddi

Gk: gia tri céng tdc XDCB khac va thu
khac chua quy déi

Ky.: hé s6 quy ddi gia tri xay 13p
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Ksci: hé s quy déi gia tri cong tac slia
chta 16n

Kys: hé s6 quy ddi gia tri cong tac tham
do khao sat thiét k€ phat sinh

Ky: hé s6 quy dbi gia tri cong tac XDCB
khac va thu khac

Trong d6: cong thiic thg quat xac dinh
hé s6 quy d&i gia tri xay 13p nhu sau:

Ky = Ky + Kye + Ky + K¢ + Ky (hoac Kyy)

Trong db:
Ky.: hé s6 quy ddi gia tri xay 14p

Ky: mic quy ddi gia tri xay 13p do diéu
chinh chi phi vét liéu

Ky =Py.x Hy, (trong d6 P,,: ty trong chi
phi vat liéu trong gia tri xay 18p cla cong
trinhva Hy,: hé s6 diéu chinh chi phi vat liéu
trong gia tri xay I&p do gia vat liéu thay ddi
va dudc xac dinh theo cong thic sau:

Tién luong 1 ngay cong 4

Hyo - thdi-diém ban giao

i=1

Trong do:

a, : ty trong chi phi cla loai vat liéu thir i
so véi tdng chi phi vat liéu trong gia tri xay
I&p chia cong trinh.

n: s& loai vat liéu chl yéu c6 su thay déi
vé gia

h: m@c diéu chinh gia cha loai vat
liéu thir i

Kne: MUc quy ddi gia tri xay 13p do diéu
chinh chi phi nhan céng Kyc= PncX Hae
(trong d6 Pyc: ty trong chi phi nhan céng
trong gia tri xay I&p cla cong trinh

Hye: mic diéu chinh chi phi nhan coéng
trong gia tri xay 13p; do gia nhan céng thay
déi; do cac yéu t6 tang luong, bd sung phu
cdp luong,... va dudgc xac dinh theo cong
thic sau:

Tién luong 1 ngay cong tinh trong
gia tri xay 13p thuc hién

Tién luong 1 ngay cong tinh trong gia tri xay l&p da thuc hién

Ky: mic quy déi gia tri xay 1&p do diéu
chinh chi phi s dung may Ky= Py x Hy
(trong d6é Py,: ty trong chi phi thué may moéc
trong gia tri xay 13p cla cong trinh

Hy: mic diéu chinh chi phi thué may
moc trong gia tri xay I&p dinh theo céng
thic sau:

H, :%Z% (Trong @6 M*°: Gia ca
may cla loai may, thiét bi thi céng thi i &
thdi diém ban giao dua vao st dung M°: Gia
ca may cla loai may, thiét bi thi cong thi i

tinh trong gia tri xay lap da thuc hién n: S6
loai may, thiét bi thi céng dudc chon dai dién
dé tinh toan)

Ke: miic quy ddi gia tri xay 13p do diéu
chinh chi phi chung K. = P. x H¢ (trong do
Pc: ty trong chi phi chung trong gia tri xay
I&p clia cong trinh va Hg: miic diéu chinh chi
phi chung trong gia tri xay 1&p do gia chi phi
chung thay déi)

K.: méc quy ddi gia tri xay 1ap do diéu
chinh chi phi thué va lai
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Ky =Pyx iK, trong dé Py ty trong

cla chi phi thué va lai (hoac thu nhap chiu
thué tinh truGc trong gia tri xay 13p cla céng
trinh va K;: mdc quy déi gia tri xay I&p do
diéu chinh thué va lai trong tiing khoan muc
cau thanh gia tri xay 1ap)

Kw: mic quy déi gia tri xay 18p do diéu
chinh chi phi thu nhdp chiu thué tinh truéc
(d6i v6i gia tri san xuéat xay 1ap da thuc hién
sau ngay 01/01/1999).

Mac du dugc chia ra nhiéu loai hé sd
quy d8i nhung c6 thé hiéu mét cach téng
quat hé s6 nhu mot chi s6 vira phan anh
mdc bién dong vé mat chi phi, vira phan
anh gia tri gia tang ctia dong vén theo thai
gian dudi tac déng clia muc 1ai suat cu thé
da lua chon.

Viéc tinh toan hé s& quy ddi cac chi
phi (xay I&p) n6i chung dudc coi 1a phiic
tap hon cd, c6 khdi lugng 16n hon cé - mac
du chang chi la thuc hién nhiing phép tinh
toan hoc thuan tuy. Theo phuong phéap
huéng dan hién hanh, hé sé quy déi chi phi
xay |&p la chi s6 téng hop clia cac mic quy
déi do diéu chinh cac yéu t6 vat liéu, nhan
cong, may thi céng, chi phi truc tiép khac,
chi phi chung, thué, 14i hodc thu nhap chiu
thué tinh trudc.

DPai v6i méi hang muc cong trinh, cac
miic diéu chinh ctia mbi yéu t6 thanh phan
n6i trén la khong giébng nhau, thdm chi rat
khac nhau. Su khac nhau d6 bat nguén tir 2
ly do: Ty trong tham gia clia méi yéu t6 trong
téng co cau chi phi khac nhau va mic dd
diéu chinh gia vat liéu, gia nhan cong va gia

may thi cédng chid yéu tai théi diém quy déi
so véi thdi diém thi cong c6 khac nhau. Vi
vay, déi véi nhiing cong trinh bao gébm nhiéu
hang muc céng trinh ¢6 yéu cau ky thuat,
diéu kién thi cong va bién phap thi cong
khac nhau viéc tinh toan hé s6 quy déi chi
phi xay 18p doi hdi phai thuc hién riéng biét
cho tung hang muc, cho tiing nam thuc hién.
Nha su trg gilp cda tin hoc, viéc x& ly cung
mot ltc nhiéu thong tin vGi khéi lugng rat 16n
van c6 thé thuc hién dudc néu dir liéu dudc
ma hoa théng nhat.

Thai gian quy d8i 1a méc thdi gian c6
tinh quy udc thuong dudc chon mot cach chd
quan trong 3 trudng hdp: dau ky, cudi ky,
hay tai mot thdi diém nao d6 cong trinh bat
dau dua vao s dung.

Tém lai, phuong phap théng ké quy déi
gia tri san xuét xay dung nhd tinh toan hé s6
quy d8i da dudc minh chiing 1a mét phuong
phap khoa hoc bdi tinh chinh xac cta né
trong (ng dung. Tuy nhién, ban than hé sé
bao gid ciing chi la nhitng con s6 khé khan
du da dudc tinh toan bang phuong phéap
khoa hocm
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