2. NGHIEN CUU XAY DUNG PHUONG PHAP VA QUY TRINH BIEN
SOAN CHI SO GIA BAT PONG SAN O VIET NAM

M3 dé tai: 2.1.2-B19-20
No6i dung nghién ctru:
1. Nghién ctru phuong phap luén va quy trinh tinh chi sO gia bat dong san
quoc té
- Khéi niém, phén loai bat dong san, cong thuc tinh, ciu tric chi sb gia,
quyén s0, don vi thong k&, phuong phap tinh va quy trinh tinh toan.v.v... theo
chuan muc quoc te.

- Kinh nghiém tinh toan va quy trinh tinh toan chi sO gia bat dong san & mot
sO nude tién tién trén thé giodi, tir d6 rat ra bai hoc kinh ngh1em

2. Danh gia thyc trang vé phuong phap, quy trinh, ngudn sd liéu tinh chi s6
gia bat dong san ¢ Viét Nam.

3. Xay dung khai ni€ém, phé}n 1oa_1i’ bat dong san; dé xuét ngué)n s6 liéu,
phuong phap va quy trinh tinh chi s6 gia bat dong san ¢ Viét Nam

3.1. Khai niém, phan loai bét dong san, cong thirc tinh, cAu trac chi s6 gia

3.2. Nguon s6 liéu vé gia va dic diém bat dong san

Diéu tra théng ké truyén théng

Tryc tiép phong van don vi diéu tra fié ghi cac thong tin vé loai bat dong
san, dac diém bat dong sér}, gia mua ban bat géng san vao phiéq di€u tra. Trong
truong hop dac biét, co thé thu thap gia va bo sung thong tin diu tra qua nguoi
thao tin tai ttrng khu vuc di€u tra.

Dir liéu 16n (Big data)

Dé thyc hién thu thip dit liéu 16n vé bat dong san can thyc hién cac budc
chu yéu sau: (i) Xay dung phan mém thu thap céc tin rao ban bat dong san tir cac
trang web; (ii) Lam sach tin rao; (iii) Phan tich dinh tinh cac tin rao; (iv) Phén tach
dir liéu; (v) U6c lugng mire gia cho cac bat ddng san trong cac tin rao khong céng
bo mirc gia.

Khai thac ho so hanh chinh

Khai thac thong tin tir cac hop dong mua ban chuyén nhuong bat dong san
tir co quan Thué.

3.3. Ngudn s6 liéu tinh quyén sb chi sb gia bat dong san

- Téng hop va danh gia ngudn sb lidu tinh chi s6 gia bat dong san.

- Danh gia kha nang dap tmg cua ngudn so liéu phuc vu tinh toan quyén sb
tinh chi s gia bat dong san.

3.4. Phuong phap xtr 1y va tinh toan chi s6 gia bat dong san



Nghién ctu str dung m6 hinh Hoi quy Hedonic dé tinh toan chi sd gia bét
dong san thong qua phan mém R.

3.5. Quy trinh tinh toan chi s6 gia bat dong san

4. Tinh toan thtr nghiém chi s gia bat dong san

Tinh thtr nghiém chi sO gia bat dong san dé ¢ (RPPI) tai 2 tinh, thanh phd:
Ha No61 va Tp H6 Chi Minh.
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